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Redegorelse

Lokalplanen angar Dem!

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner, nar den fin-
der det nedvendigt for at sikre en sammenfattende
planmassig udvikling af et omrade.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennem-
fores storre udstykninger eller sterre bygge- eller
anlegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyg-
gelse, og 1 evrigt nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggorelse.

For at sikre borgeme indsigt og medindflydelse pa
planlaegningen fremlegger Byradet forst et forslag
til lokalplan.

I fremleggelsesperioden kan borgere og myndighe-
der indsende bemerkninger, indsigelser og an-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Efter fremlaggelsesperiodens udleb bliver forsla-
get og alle modtagne indleg behandlet af Byradet,
der herefter kan vedtage lokalplanen endeligt med
eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund.

Omkring arsskiftet 1996/1997 fraflytter Falcks red-
ningskorps deres garageanlag pa hjernet af Bager-
strede og Heilmannsvej. Ejeme af naboejendom-
men, Staldgérden, er efterfolgende interesseret 1 at
det af den tidligere falckstation omfattede omrade
kan anvendes til en tilbygning til Staldgarden for at
afslutte denne mod Heilmannsve;.

Omradet er allerede en del af Staldgardens matri-
kel, og Falck har haft lejet sig ind i bebyggelsen,
der er Frederiksvaerk Kommunes ejendom.

Omradet har hidtil varet omfattet af lokalplan 04.2
fra 1978, der blandt andet erklarer selve Staldgérd-
en bevaringsverdig, men som ogsa angiver, at ny
bebyggelse ikke kan opferes inden for lokalplanens
rammer, men at det vil kreeve en ny lokalplan.

Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplan 04.36 er at muliggere
opferelse af en tilbygning til Staldgarden pa det

areal, hvor Falck tidligere havde til huse.

Samtidig skal det sikres, at tilbygningen opferes i
samme stil som Staldgarden, der fortsat erkleres
bevaringsvaerdig og som sadan sikres gennem
lokalplanen.

Endelig er formélet at regulere de ubebyggede are-
alers anvendelse til parkering, haveanlag m.m.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning.

Regionplan 1993.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionpla-
nens retningslinier.

Kommuneplan 1994-2006.

I kommuneplanen er fastlagt folgende lokalplan-
rammer for omradet:

4.19 Det sydlige centerareal.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omrddet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlegges til centerfor-
mal, herunder restauranter, butikker. liberale
erhverv, offentlige formdl, boliger, gronne omra-
der m.m. samt neermere angivne hdndvaerksmees-
sige fremstillingsvirksomheder i tilknytning til
butikkerne,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under et
ikke overstiger 70,

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end to eta-
ger med udnyttelig tagetage,

d. at bebyggelsens etager over stueplan reserveres
til boliger, liberale erhverv og lignende formal,

e. at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstiger 110,

f at omrddets stajbelastning undersoges naermere,
for lokalplanlcegning og anvendelsen fastlegges
i henhold hertil, jf. rammedelens generelle
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bemcerkninger vedr. stoj.
Lokalplaner.

Omradet er omfattet af lokalplan 04.2 for Bager-
streede 1, Staldgarden, der er vedtaget af Byradet
den 15. august 1978. Formalet med lokalplan 04 .2
er at fastlegge omradets anvendelse til centerfor-
mal samt at sikre den bevaringsvardige bebyggelse
i omradet.

Lokalplanen fastlagger ganske noje udenomsarea-
leres anvendelse. Der er indfert bestemmelser til
sikring af Staldgarden mod ska&mmende ombyg-
ninger eller ndringer.

Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning.

Lov om planlaegning.

vendig, da der er tale om et cksisterende txt bebyg-
get omrade i byzone, og lokalplanen ikke &ndrer pa
dette forhold.

Lov om naturbeskyttelse.

Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader,
anleg m.m., der er omfattet af Lov om naturbe-

skyttelse.

Byggeloven.

Byggeloven galder for alt byggeri, og der skal
foreligge byggetilladelse forinden, der bygges nyt
eller tilbygges efter geldende bygningsreglemen-
ters bestemmelser.

Museumsloven.

I medfor af museumslovens kap. VI, § 26 skal alt
arbejde indstilles, safremt der afdakkes eller
berores et fortidsminde. Fundet skal straks anmel-
des til Frederiksvarkegnens Museum.

sEH

Staldgarden set fra Torvet. Ejendommens byggestil, vinduer, dore o.1. ses tydeligt.

Lokalplanen er udarbejdet 1 henhold til de retnings-
linier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgorelser og cirkulzrer.

For sa vidt angar lovens kap. 2a Planlagning i kyst-
omrademe, er redegorelse for forholdene ikke nod-

Eksisterende forhold.

Pa ejendommen er beliggende en trelenget bebyg-
gelse, der har sin oprindelse tilbage i Frederks-
varks barndom.
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Bygningsbeskrivelse.

Ejendommen bestar af et grundmuret bygningsan-
laeg pa tre sammenbyggede lenger i én etage med
heltag. Den vestre lange ligger langs gaden,
medens den nordre lange har facade i flugt med
den sendre torveside. Den @stre lange er sammen-
bygget med et nyere garageanlag i syd. Facaderne
er uregelmassigt inddelte.

malede og med termoruder.

Det er et udmarket og pant bygningsanlag 1 gode
proportioner. De mange vippetagvinduer er dog
desvarre ret dominerende i tagflademe.

Bygningshistorie.

Det nuvarende bygningsanlag er et resultat af
mange udvidelser og @ndringer gennem tideme.

| X

iqu Iy B

Staldgarden set fra
syd med den tidlige-
re Falck-station i
forgrunden til hojre.
I Staldgardens gard-
rum ses det store
bevaringsvardige
lindetrae.

Generelt for de tre laznger er en pudset sort sokkel,
hvorover murvarket star vandskuret og gulmalet.
Under tagskagget er en udkraget gesims, og tagene
er beklaedt med nye rode vingetegl. I tagfladen mod
gaden er tre stobejernstagvinduer, og 1 de ovrige
tagflader er mange nye vippetagvinduer. I vestlen-
gens rygning er en - og 1 nordl@ngens er to gulma-
lede skorstene med sokkel og krave.

Alle murabninger har fladbuede stik.
Murabningeme i nord laengen har lige stik.

1 baghuset (ostlengen) har alle murabninger flad-
buede stik.

Alle dere og vinduer i de tre leenger er nye, hvid-

Den wldste bebyggelse pa stedet kan fores tilbage
til Peyremberts tid pa “Kanonvarket™ (1751-55).

I vurdenngsforretningen over Frederiksvark fra
1756 er der beskrevet “Et Vaanings Huus som
beboes af Marqgietenteren Christian Sperling, be-
staar af 13 fag 1 Lengden...”". Dette, stedets forste
vacrtshus, var opbygget i bindingsvark med stritag.
Huset er en del af den nuvarende nordlange og
strakte sig fra den nuvarende vestlange til en tidli-
gere passage foran estlangen. | samme vurdering
er ogsa nzvnt et syv fag langt bindingsverkshus
med klinede vagge og dertil et lille jordkekken
med skorsten. Det ma vare den Ostre lenge, der
her er nzvnt.

I Wincklers beskrivelse fra 1772 er huset benzvnt

Frederiksvark Kommune, Teknisk Forvaltning
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Gardrummet  ved
Staldgarden set fra
Bagerstrazde med

den tidligere Falck-
station til hejre. Der
ses flere eksempler
pa vinduer og dere i
facadermne. Desuden
ses flere af de store
og skemmende tag-
vinduer.

“Slagteriet”. Dette er der ingen nzrmere forklaring
pa andetsteds, og ret hurtigt er der indrettet et hand-
drejevacrksted i huset.

Den estre leenge blev sidst i 1780°eme forlaenget
med fire fag og indrettet til husarstald for 12 heste.
Denne funktion fortsatte pa stedet de nazste 60 ar,
deraf navnet “Staldgarden” som stadig bruges.

Brandtaksationen 1813 giver indtryk af, at bin-
dingsvarket i den nordre lenge er udskiftet, sa fag-
bredden derved er blevet storre. Huset er da beskre-
vet som 10 fag langt mod tidligere 13 fag. Indret-
ningen var i 1813 én bolig og en stald til scks heste.

Ved vestgavlen af nordlaengen var deri 1813 opfort
en vestre lenge i 15 bindingsvarksfag med stratag.
Denne laenge var indrettet til artilleristald med
plads til 16 heste, foruden en skarelo og en borge-
stue. Den ostre lange blev da beskrevet som 15 fag
lang og var indrettet til vognremise.

1 1830 blev den lille stald i nordlzengen nedlagt og
hele denne floj blev ombygget til fire lejligheder.

Da kebmand Brendstrup overtog garden i 1850,
skete der igen store forandringer. Hele vestlangen
blev ombygget til beboelse, og estlengen blev ind-
rettet til beboelse og brendehuse.

Lige for ar 1900 blev alle tre lenger grundmurede,
og tagene blev bekladt med cementsten. Nord- og
vestlengen var stadig indrettet til beboelse med i
alt seks lejligheder. @stlengen blev endnu engang
forlanget og igen indrettet med hestestald og vogn-
port. Her var stadig én lejlighed.

I 1926 blev den nordre lange og estlengen sam-
menbygget, dog saledes, at der stadig var en smal
gennemgang. Det nordvestre hjome (mod Torvet)
blev @ndret en del i 1941 og endelig er hele ejen-
dommen ombygget til ejerlejligheder omkring
1980.

Garageanlaegget.

Det nuverende garageanleg, der til det sidste
anvendtes af Falck er opfort af flere gange, med
den sidste storre &ndring i begyndelsen af tresser-
ne. Anlagget har tidligere varet anvendt til savel
privat garage som til kommunens koretojer.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Fra det tidspunkt, forslaget til lokalplanen bliver
offentliggjort, og indtil den endelige vedtagelse
(dog hejst et ar) ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-

-
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gribe indholdet af den endelige plan. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil,
hvilket fremgar af § 17 i planloven. Efter udlebet af
indsigelsesfristen, som angivet i folgeskrivelsen til
forslaget og inden endelig godkendelse af lokalpla-
nen, kan Byradet tillade mindre byggerier, safremt
de ikke strider mod lokalplanen.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byradet god-
kende forslaget endeligt. Hvis der er indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst
ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af pla-
nen kan der foretages andring af det offentliggjor-
te forslag. Hvis @ndringemme er vasentlige for
andre end dem, der ved indsigelse har foranlediget
@ndringen, kan vedtagelse ikke ske, for de pagel-
dende har haft lejlighed til at udtale sig. Hvis
@ndringeme er sa omfattende, at der reelt forelig-
ger et nyt planforslag, skal forslaget ud til ny
hering.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar
efter indsigelsesfristens udleb, bortfalder forslaget
til lokalplan.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vare offent-
liggjort senest 8 uger efter den endelige vedtagelse.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes og bebygges 1
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Ligeledes skal @ndringer i ejendommenes anven-
delse vare i1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret for offentliggerelsen af
lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstem-
melse med denne, kan fortszttes som hidtil. En lo-
kalplan medforer ikke en “handlepligt™ til at eendre
lovligt, bestaende forhold i overensstemmelse med
planen. Ejerskifte medforer heller ikke pligt til at
@ndre de eksisterende forhold.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke andrer den serli-

ge karakter af det omrade, der seges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen fortraen-
ges af planen.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Lokalplanomradet set fra hjernet af Bagerstrade
og Heilmannsgade/Skolegade.

n"

Lokalplanomradets afgransning.

Bestemmelser.

I henhold til Lov om planlzgning, nr. 388, lovbe-
kendtgorelse nr. 746 af 16. august 1994 fastswttes
hermed folgende bestemmelser for det i § 2 navn-
te omrade.

§ 1 Lokalplanens formal.
Lokalplanen har til formal:

1.1 At muliggere opforelse af en tilbygning til
Staldgarden pa det areal, hvor Falck tidligere
havde til huse og derved skabe et penere og
mere harmonisk byrum omkring Bagerstrade.

1.2 At sikre, at tilbygningen opfores i samme stil
som den cksisterende Staldgarden, der fortsat
erkleeres bevaringsvardig og som sadan sik-
res gennem lokalplanen.

1.3 At regulere de ubebyggede arealers anvendel-
se til parkering, haveanlag m.m.

§ 2 Lokalplanens omride.

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist overfor og
omfatter folgende matrikelnummer af Frede-
nksvark Bygrunde:

5laogSlc.

§ 3 Omridets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2.

3.1 Lokalplanomradets anvendelse fastlagges til
boliger, liberale erhverv og mindre ikke gene-
givende fremstillingevirksomheder, der kan
indpasses 1 en boligbebyggelse.

3.2 Hojst halvdelen af bruttoetagearealet indenfor
lokalplanomradet ma anvendes til erhvervs-
formal.

3.3 Intet erhvervsareal ma have en samlet storrel-
sc pa over 120 m2.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Parkeringspladsomradet bag Staldgarden set fra
Frydsvej.

34

§4

4.1

§5

5.1

3.2

33

§7

7.1

72

§8

Anvendelse af et areal til erhvervsformal ma
ikke @ndre arealets udseende af boligbebyg-
gelse.

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

Der ma ikke foretages yderligere udstykning
inden for lokalplanomradet.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Der skal sikres areal til mindst 1,5 parkerings-
pladser pr. bolig- og erhvervsenhed.

Der skal anlegges mindst 1 parkeringsplads
pr. bolig- og erhvervsenhed.

Parkeringspladser skal placeres indenfor det
pa kortbilag 1 markerede areal.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Elledninger, herunder ogsa ledninger til
belysningsanlag, skal fremfores i jorden.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2. nr. 6.

Ny bebyggelse skal placeres indenfor det pa
kortbilag 1 markerede byggefelt.

Cykel-, skralde- og udhusrum placeres i byg-
gefeltet som en integreret del af bygningen.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtrz-
den.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

Bebyggelsesprocenter og hejder.

8.1

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke
overstige 50.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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8.2

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end
een etage med udnyttelig tagetage.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Bolig- og erhvervsbebyggelsen.

83

8.4

85

8.6

Bebyggelsens facader skal fremsta som vand-
skuret eller pa lignende made behandlet mur
og kalkes 1 en gul farve, der harmonerer med
den eksisterende del af Staldgarden og den
“Frederiksvaerkgule” farve. Bebyggelsens
sokkel kan tjeres sort.

Tage skal fremsta belagt med rode vingetegl
og med en taghzldning som pa den eksiste-
rende bebyggelse.

Der ma 1 tagfladerne kun is@ttes tagvinduer
med metalramme af en type, der er udformet
specielt til gamle bygninger.

Eventuelle kviste skal udformes med teglbe-
lagt saddeltag og ma ikke veere over 1,5 meter
brede. Se ogsa eksempler overfor.

Dog ma der mod Bagerstrede ikke isattes
tagvinduer eller etableres kviste.

e
=t .
r . — ey W ~1w- -
’ B TIR W  EF et Sl - "y
o — B

Liea 8

Gardmiljoect set kort efter ombygningen med eksempler pa de anvendte dere
og vinduer. | midten ses det bevaringsvardige og karakteristiske lindetra:.
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8.7 Vinduer 1 facademe og derc skal udformes i
trez og males hvide. Deore skal udformes som
fyldningsdere eller reviedore. Vinduer skal
vare en-, to eller trerammede med vandret
afsprosning. Der ma ikke udfores skodder.

Vinduer og eventuelle dere med glasparticr
skal opdeles med sprosser efter traditionel
dimensionering og fagdeling. Se ogsa eksem-
pler overfor.

Vindues- og derabninger skal forsynes med
fladbuede stik pa oversiden.

8.8 Der ma ikke opsattes nogen form for skilte
eller anden reklame pa bygningeme, herunder
1 vinduer eller pa dere.

Ved et erhverv kan der dog opsaties ¢t mes-
singskilt med indgravering pa vaggen ved
siden af en indgangsder eller pa selve ind-
gangsdoren. Sadanne skilte ma ikke vare
storre end 20x30 cm.

8.9 Skorstene skal udformes med sokkel og kra-
U ve. Se ogsa eksempel overfor.
dobbelt D. +D 8.10 Der ma ikke opsettes markiser, baldakiner
fyidgsadr D a8 eller lignende pa bygningeme.
w Lqe
M' 8.11 Der ma ikke udfores valm ved gavie. Gavlen

skal mures helt op til kip.

8.12 Der ma ikke udfores altaner, overdakkede
balkoner eller tagterrasser.

Dvrige bestemmelser.

8.13 Parabolantenner og andre antenner ma ikke
opsettes pa bygninger i lokalplanomradet.
Der er mulighed for tilslutning til hybridnet 1
lokalplanomradet.

8.14 Ny bebyggelse og storre @ndringer af den
cksisterende bebyggelse ma ikke finde sted
udover den pa kortbilag 1 markerede.

§ 9 Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

Passage mellem parkeringspladsen og garden sct
fra nord.

9.1 Der ma ikke foretages terrenregulering pa

12 Frederiksvark Kommune, Teknisk Forvaltning
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Eksempler pa det hyggelige miljo ved Staldgarden.

92

93

94

95

9.6

9.7

938

9.9

mere end +/- 0,5 m, i forhold til eksisterende
terreen, og ikke n@rmere skel end 1,0 m.

Ingen form for skiltning og reklamering ma
finde sted pa ejendommene.

Inden for planens omrade ma der ikke ud over
af- og palasning ske parkering af koretojer
med en totalvaegt over 3500 kg, hensattelse
af kelbade og uindregistrerede koretojer samt
skurvogne og containere, der ikke anvendes
til det egentlige formal.

Der ma ikke i omradet oplagres noget, der
frembyder ubehageligt skue, eller er til ulem-
pe for de omboende.

Synlige antenner, parabolantenner, fritstacnde
master og lignende ma ikke opstilles indenfor
lokalplanomradet. Byradet kan meddele god-
kendelse af enkeltanlaeg, nar anlagget tjener
til et bredere formal. Der er mulighed for til-
slutning til hybridnet i lokalplanomradet.

Der kan opstilles en parabolantenne pa mast
som markeret pa kortbilag 1. Mast og para-
bolantenne ma ikke vare hejere end 4 meter
over terren.

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til
parkering eller gardsplads, skal anlegges og
vedligeholdes som have eller gront feellesom-
rade.

Der ma ikke anvendes pesticider ved vedlige-
holdelse af gronne og befastede arealer inden
for lokalplanomradet.

Parkeringspladser skal belagges med asfalt
eller fliser.

Stier og gardsplads skal belzgges med fliser.

9.10 Tracer og buske skal vare lovfeldende.

§ 10 Opher af gyldighed for andre bestemmel-

ser.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse opherer
gyldigheden af lokalplan 04.2 for Bagerstre-
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Lokalplan 04.36

Bestemmelser

de 1, “Staldgarden”.

§ 11 Bevaringsvaerdig bebyggelse og bevoks-
ning.

11.1 Bebyggelsen og beplantningen markeret pa
kortbilag 2 ma ikke nedrives eller fjemes.

11.2 Bebyggelsen skal bevares med sit nuvaerende
udseende, idet dog en udskiftning af tagvin-
duer med kraftige traerammer med originallig-
nende tagvinduer med metalrammer er tilladt.

§ 12 Tilsyn og dispensation.

12.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51,
stk. 1, overholdelse af bestemmelserne i
lokalplanen.

12.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19,
dispensere fra bestemmelseme i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cippeme i planen.

12.3 Videregaende afvigelser end omhandlet i stk.
2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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Lokalplan 04.36 Vedtagelsespategning

Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget som forslag til lokalplan 04.36, af Frederiksvaerk Byrad den 10. juni 1997.

Saledes endeligt vedtaget som Lokalplan 04.36, af Frederiksveerk Byrad den 7. oktober 1997.

fifpen
H.C. Monsted J#ns “Tcobsen :
borgmester kommunaldirektor
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